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ANBOT ZUM ABSCHLUSS
DES NACHFOLGENDEN MIET- UND
DIENSTBARKEITSVERTRAGES

Die Wohnungseigentiimer der gegenstandlichen Wohnanlagen auf der Liegenschaft EZ ###,
KG ###, BG ##1#, vertreten durch die Hausverwaltung Rottenmanner Siedlungsgenossen-
schaft gemeinniitzige eGen m.b.H. (vormals Gemeinniltzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft
steirisches Hilfswerk flr Eigenheimbau registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung),
FN 76212b, mit der Geschdftsanschrift Westrandsiedlung 312, 8786 Rottenmann, bietet der
Contrade&more GmbH, FN 472313d, mit der Geschéaftsanschrift Reith 16, 8341 Paldau, den

Abschluss des nachstehenden Miet- und Dienstbarkeitsvertrages an.

Dieser Miet- und Dienstbarkeitsvertrag kann durch Ubermittlung einer Fotodokumentation tber
die Fertigstellung der PV-Anlagen und dem Anschluss an das Stromnetz durch die
Contrade&more GmbH, FN 472313d, an die Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft ge-
meinniitzige eGen m.b.H (vormals Gemeinnltzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft steiri-
sches Hilfswerk flir Eigenheimbau registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung)
FN 76212b, als Hausverwaltung der Wohnungseigentiimer der gegenstandlichen Wohn-
anlagen auf der Liegenschaft EZ ###, KG ###, BG ###, angenommen werden.

MIET- UND DIENSTBARKEITSVERTRAG
abgeschlossen zwischen

Contrade&more GmbH, FN 472313d, mit der Geschaftsanschrift am Reith 16, 8341 Paldau
(im Folgenden kurz Betreiberin genannt), vertreten durch die GeschéftsfiUhrer Walter Lorenz,
geboren am 02.02.1968, und Dipl.-Wirtschaftsing. (FH) Helmut Reicht, geboren am
29.06.1979, einerseits

und den
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Wohnungseigentiimern der gegenstandlichen Wohnanlage, EZ ###, KG ### (im Folgen-

den kurz WEG genannt), vertreten durch die Hausverwaltung Rottenmanner Siedlungsgenos-

senschaft gemeinnitzige eGen m.b.H., (vormals Gemeinnltzige Bau- und Siedlungsgenossen-

schaft steirisches Hilfswerk fiir Eigenheimbau registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haf-
tung) FN 76212b, mit der Geschéaftsanschrift Westrandsiedlung 312, 8786 Rottenmann, ande-
rerseits

wobei die Betreiberin und die WEG gemeinsam als Vertragsparteien bezeichnet werden

2.1.

2.2.

wie folgt:

Praambel

Die Betreiberin beabsichtigt, auf den Dachern der Gebaude der Wohnanlagen in ###,
#4#4#, der WEG Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) samt der erforderlichen Schalt-, Mess-
und Transformationsstationen, Wechselrichter etc zur Stromerzeugung sowie der damit
verbundenen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatzgerate flir die Datenubertragung,
Speichereinrichtungen und ahnliches) zu errichten und zu betreiben. Die Vertragsparteien
sind sich dariiber einig, dass die zu errichtenden PV-Anlagen samt der erforderlichen
Schalt-, Mess- und Transformationsstationen, Wechselrichter etc und die damit verbun-
denen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatzgerate fir die Datenlibertragung, Speicher-
einrichtungen und ahnliches) nach der Montage im Eigentum der Betreiberin verbleiben,
mithin auch nicht Bestandteil des jeweiligen Gebaudes werden und daher nicht in das
Eigentum der Grundstiickseigentiimer tbergehen.

Vertragsgegenstand

Die Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft gemeinnitzige eGen m.b.H. (vormals Ge-
meinniutzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft steirisches Hilfswerk fiir Eigenheimbau
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung), FN 76212b, ist zu ###/### An-
teilen Miteigentimerin und die Gbrigen Miteigentimer sind zu ###/### Anteilen Mitei-
gentimer der Wohnanlagen auf der Liegenschaft EZ ###, KG ###, BG ###, bestehend
aus den Grundsticken Nr ###.

Die WEG gestattet der Betreiberin die Installation und den Betrieb von Photovoltaikanla-
gen samt der damit verbundenen elektrischen Einrichtungen (wie bspw Zusatzgerate flr
die Datenibertragung, Speichereinrichtungen und dhnliches), die Verlegung der erforder-
lichen Anschlussleitungen sowie die Installation der erforderlichen Schalt- und Messanla-
gen, Transformationsstationen, Wechselrichter etc.
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2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

Die zu diesem Zweck vermietete Dachflache betragt rund ### m2. Als Beilage ./1 zu
diesem Vertrag ist ein Lageplan beigefiigt, in dem die betreffenden Flachen rot markiert
sind.

Die Betreiberin hat die Lage sowie die bauliche Ausfihrung der PV-Anlagen, den Verlauf
und die Verlegung der Anschlussleitungen sowie den Installationsort fiir die sonstigen
Anlagen sowie alle sonstigen im Zusammenhang stehenden technischen und baulichen
Anlagen bzw Arbeiten entsprechend den geltenden zwingenden gesetzlichen Vorschriften
zu errichten und zu betreiben. Dies betrifft insbesondere auch allfallige Laufwege auf dem
Dach sowie einzuhaltende Absténde.

Vertragslaufzeit

Der Vertrag beginnt am ##.##.#### und wird auf 25 Jahre befristet abgeschlossen und
endet daher, ohne dass es einer Kiindigung bedarf am ##.##. ####.

Flr diesen Zeitraum verzichten die Vertragsparteien wechselseitig — mit Ausnahme der in
Punkt 4 angefiihrten Griinden - auf die Kindigung.

Sechs Monate vor Ende der Vertragslaufzeit werden die Vertragsparteien bzw deren
Rechtsnachfolger Gesprache Uber einen allfdlligen neuen Miet- und Dienstbarkeitsvertrag
fihren. Zum Prozedere im Zusammenhang mit der Vertragsbeendigung (Ablauf der Ver-
tragslaufzeit) wird auf Punkt 9. verwiesen.

Riicktrittsrecht und Kiindigung

In den nachfolgend angefiihrten Féllen kann der Vertrag aus wichtigem Grund nach
schriftlicher Abmahnung und Fristsetzung mit (mindestens) einer vierwéchigen Frist mit-
tels eingeschriebenen Briefs vorzeitig aufgeldst werden:

4.1.1. Durch die WEG, wenn:

- die Betreiberin bzw ihre Rechtsnachfolger die PV-Anlagen oder die damit verbunde-
nen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatzgerate flr die Datenlbertragung, Spei-
chereinrichtungen und ahnliches) zu nicht vereinbarten Zwecken ben(tzt; Als ver-
einbarter Zweck gilt die Bereitstellung des von der Betreiberin erzeugten PV-Stroms
an Eigentimer bzw Mieter bzw die Volleinspeisung des produzierten PV-Stroms in
das Netz;

- die Betreiberin bzw ihre Rechtsnachfolger wesentliche Bestimmungen dieses Vertra-
ges verletzt;
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5.1.

4.1.2.

Ubergeordnete offentliche Belange, die beispielsweise eine Enteignung oder einen
enteignungsgleichen Eingriff rechtfertigen wirden (z.B. Bau von StraBen), die den
Abbau der Anlagen erfordern;

die Beschaffenheit des Daches (selbst nach einer Sanierung/Anpassung) nicht mehr
geeignet ist, die Sicherheit und Standfestigkeit der PV-Anlage zu gewahrleisten;
der Betreiberin eine fliir den Betrieb der Anlagen erforderliche behérdliche Bewilli-
gung entzogen werden sollte oder sie eine solche nicht erhalt;

die PV-Anlagen oder die damit verbundenen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatz-
gerate fur die Datenlibertragung, Speichereinrichtungen und ahnliches) aufgrund
eines Defekts der PV-Paneele zur Ganze auBer Betrieb ist und die Betreiberin diesen
nicht innerhalb von sechs Monaten (soweit es die technischen Mdglichkeiten und die
Witterung ermdglicht) repariert.

Durch die Betreiberin, wenn:

ihr eine flir den Betrieb der PV-Anlagen oder der damit verbundenen elektrischen
Anlagen (wie bspw Zusatzgerate flir die Datenlibertragung, Speichereinrichtungen
und ahnliches) erforderliche behdrdliche Bewilligung entzogen werden sollte oder sie
eine solche nicht erhalt;

die PV-Anlagen oder die damit verbundenen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatz-
gerate flur die Datenlibertragung, Speichereinrichtungen und ahnliches) ohne ihr
Verschulden nicht mehr flir den vereinbarten Zweck verwendet werden kénnen;

die WEG wesentliche Bestimmungen dieses Vertrages verletzt und nicht innerhalb
einer schriftlich zu setzenden Frist von drei Monaten den vertragsgemaBen Zustand
wiederherstellt.

Miete

Ein variables Mietentgelt ist zu entrichten. Zu Gebihrenzwecken wird das jahrliche Entgelt
mit EUR ### festgelegt. Dieses Entgelt errechnet sich — auf Basis einer ##-kWp-PV-
Anlage! — mit EUR 5,00 pro kWp/Jahr flr Mietentgelt fir das gegenstéandliche Dach zu-

zuglich EUR 3,75 pro kWp/Jahr fiir Versicherungskosten nach Punkt 12. dieses Vertrages
und EUR 16,08 pro kWp/Jahr fur Instandhaltungs- und Wartungskosten nach Punkt 13.
dieses Vertrages.

! pie Vertragsparteien halten ausdriicklich fest, dass es sich bei der Angabe der kWp bloB um einen geschatzten
Basiswert flir die Berechnung der Bemessungsgrundlage fir die Vergeblihrung handelt. Die Betreiberin ist aus-
drucklich berechtigt, die PV-Anlage(n) mit einer geringeren oder auch mit einer héheren Leistung (kWp) zu ver-
bauen. Wird der Vertrag vergeblihrt, ist die Bemessungsgrundlage fir die Vergeblihrung bei einer Abweichung
des Basiswerts von der tatsdchlichen Leistung (kWp) nachtréglich neu zu berechnen.
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5.2.

6.1.

7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

Die Verpflichtung endet mit dem vollstdndigen Abbau der PV-Anlagen sowie die damit
verbundenen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatzgerate flir die Datenibertragung,
Speichereinrichtungen und ahnliches) und der vertragsgemaBen Beseitigung der zugeho-
rigen sonstigen Anlagen im folgenden Monat.

Installation der Anlagen

Fur alle im und an den Gebauden der WEG durch die Installation oder den Betrieb der PV-
Anlagen und samtlicher dazugehorigen Teile verursachten oder veranlassten MaBnahmen
Ubernimmt die Betreiberin die Gewahrleistung im gesetzlichen AusmagB.

Eigentums- und Nutzungsrechte

Die PV-Anlagen, die damit verbundenen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatzgerate flr
die Datenubertragung, Speichereinrichtungen und ahnliches), die zusatzlich verlegten
Leitungen, die Schalt- und Messanlagen sowie die sonstigen von der Betreiberin einge-
brachten Sachen sind Eigentum der Betreiberin, bzw ist diese zur alleinigen Nutzung be-
rechtigt. Die Betreiberin ist berechtigt, die bestehenden Leitungen und Schaltschranke
uam auf den Grundstlicken der WEG, welche bis zum vorgelagerten Verknipfungspunkt
reichen, unentgeltlich zu nutzen. Zudem ist die Betreiberin berechtigt, die erforderlichen
Grabungsarbeiten (Beilage ./2) — auch zwischen den einzelnen Wohnanlagen der WEG -
durchzufiihren, welche fir die Errichtung und den Betrieb der PV-Anlagen und Verlegung
der entsprechenden Leitungen notwendig sind.

Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass die PV-Anlagen sowie die damit ver-
bundenen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatzgerate fir die Datentbertragung, Spei-
chereinrichtungen und ahnliches) nicht Bestandteil des jeweiligen Gebaudes werden und
nicht dem wirtschaftlichen Zweck des Gebaudes dienen.

Im Ubrigen sind sich die Vertragsparteien dariber einig, dass die PV-Anlagen samt der
erforderlichen Schalt-, Mess- und Transformationsstationen, Wechselrichter etc sowie die
damit verbundenen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatzgerate fiir die Datenilbertra-
gung, Speichereinrichtungen und ahnliches) so installiert werden, dass sie ohne wesent-
lichen Eingriff in die Bausubstanz wieder entfernt werden kénnen.

Bauliche Veranderungen sowie andere MaBnahmen an den Gebduden oder auf dem je-
weiligen Grundstlick, die keine Leistungsminderung der PV-Anlagen bewirken kénnen,
dirfen ohne Ricksprache mit der Betreiberin vorgenommen werden. Insbesondere ist
aber in Bezug auf hochstdammige Umgebungsbepflanzungen, aber auch bauliche MaBnah-
men auf den Grundstliicken der WEG, Riicksicht auf die PV-Anlagen zu nehmen und halt
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8.1.

8.2.

die WEG die vermietete Flache, soweit ihr das rechtlich méglich ist, frei von Beschattun-
gen.

Absicherung

Die WEG raumt befristet flr die Dauer von 25 Jahren, sohin bis ##.##.###4#, flr sich
und ihren Rechtsnachfolgern im Eigentum der Grundstlicke Nr ###, EZ ###, KG ###,
BG ###, der Betreiberin und deren Rechtsnachfolgern zur Absicherung und Ausibung
der in diesem Vertrag geregelten Rechte die auBerblicherliche Dienstbarkeit der Duldung
der Errichtung, des Betriebs, der Nutzung, der Instandhaltung und —-setzung und der Er-
neuerung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Gebdude sowie der damit ver-
bundenen elektrischen Anlagen (wie beispielsweise Zusatzgerate flr die Datenlbertra-
gung, Speichereinrichtungen und ahnliches), wie im beigefligten Lageplan (Beilage ./1)
eingezeichnet, bestehend unter anderem aus Modulen, Wechselrichtern, Trafo, Gestellen,
technisch/elektronischen Bauteilen nebst Verkabelung, unter- und oberirdischen An-
schlussleitungen, ein.

- Dies umfasst auch die Duldung der Nutzungseinschrankung, auf den gegen-
standlichen Grundsticken nichts zu errichten, umbauen oder zu entfernen, was
die Errichtung, den Bestand, den Betrieb oder die Nutzung der gegenstandlichen
Anlagen beeintrachtigt oder gefahrdet, insbesondere was zu einer Beschattung
der vermieteten Flache flhrt;

- Des Weiteren umfasst dies auch die Duldung des Betretens der im beigefligten
Lageplan (Beilage ./1) eingezeichneten Dachflachen der Gebdude zur Planung,
Errichtung, zum Betrieb, zur Nutzung, zur Instandhaltung und -setzung und zur
Erneuerung der PV-Anlagen sowie der damit verbundenen elektrischen Anlagen
(wie bspw Zusatzgerate fur die DatenUbertragung, Speichereinrichtungen und
ahnliches) und ihrer Nebeneinrichtungen durch den Berechtigten, dessen Be-
dienstete oder durch ihn Beauftragte. Dies umfasst auch die Duldung von Gra-
bungsarbeiten (Beilage ./2) und die Duldung der Nutzung von Wasser und Strom
fur die jahrlich einmal erforderliche Wartung der PV-Anlagen sowie der damit
verbundenen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatzgerate fir die Datenlber-
tragung, Speichereinrichtungen und &hnliches) und ihrer Nebeneinrichtungen
durch den Berechtigten, dessen Bedienstete oder durch ihn Beauftragte. Zu die-
sem Zweck ist die Betreiberin auch berechtigt, die Grundstlicke jederzeit zu be-
treten.

Die WEG raumt befristet flr die Dauer von 25 Jahren, sohin bis ##.##.###4#, flr sich
und ihren Rechtsnachfolgern im Eigentum der Grundstlicke Nr ###, EZ ###, KG ###,
BG ###, der Betreiberin und deren Rechtsnachfolgern zur Absicherung und Auslibung
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8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

der in diesem Vertrag geregelten Rechte die auBerbicherliche Dienstbarkeit der Duldung
und des Gebrauches der sich auf den dienenden Grundstiicken befindlichen Stromleitun-
gen sowie die Duldung den durch die PV-Anlagen erzeugten Strom mittels unter- oder
oberirdischer Stromleitungen Uber die Grundstiicke Nr ### zu leiten, ein.

Die Betreiberin nimmt die ihr gemaB Punkt 8.1. und Punkt 8.2. eingerdaumten Dienstbar-
keiten hiermit an.

Die Vertragsparteien vereinbaren ausdrlicklich, dass im Falle eines einstimmigen Be-
schlusses der WEG hinsichtlich dieses Vertrages die vorgenannten eingerdumten Dienst-
barkeiten des Punkt 8.1. und Punkt 8.2. sowie auch das Bestandrecht an der in Punkt 2.
naher bezeichneten Flachen im Grundbuch intabuliert werden kénnen, sofern dieser Ver-
trag von den Vertragsparteien und samtlichen Wohnungseigentliimern auch allseits be-
glaubigt unterfertigt wird.

Wiederherstellung

Die Betreiberin ist bei Beendigung des Vertrages bzw flir den Fall, dass kein neuer Vertrag
zwischen den Vertragsparteien zustande kommt, verpflichtet, die PV-Anlagen sowie die
damit verbundenen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatzgerate fir die Datenibertra-
gung, Speichereinrichtungen und &hnliches) und samtliche dazugehdérigen Teile unver-
zuglich (sofern technisch und zeitlich bewaltigbar innerhalb von sechs Monaten nach Ver-
tragsende) restlos auf eigene Kosten zu entfernen und einen gleichwertigen Zustand wie-
derherzustellen. Insbesondere ist die Betreiberin verpflichtet, allfallige im Zuge der Er-
richtung, des Betriebs oder der Entfernung der gegenstandlichen Anlagen verursachten
Locher, Durchfihrungen, Bohrungen oder dhnliches, die die Dichtheit des Daches betref-
fen, so abzudichten, dass das Dach dicht ist.

Leitungen, die unter Putz verlegt oder in sonstiger Weise nicht erkennbar sind, gehen mit
der Entfernung der PV-Anlagen oder der damit verbundenen elektrischen Anlagen (wie
bspw Zusatzgerate fir die Datenibertragung, Speichereinrichtungen und ahnliches) kos-
tenfrei in das Eigentum der WEG Uber. Die Betreiberin ist nicht verpflichtet, Leitungen zu
entfernen, die optisch nicht erkennbar sind. Die Betreiberin ist nur verpflichtet den ord-
nungsgemaBen Zustand (einschlieBlich Ausmalens der betroffenen Wandflache) wieder-
herzustellen, soweit die Leitungen lber Putz gelegt worden sind. Samtliche Offnungen,
Bohrungen, Durchfihrungen etc im Mauerwerk sind vom Betreiber ordnungsgemaB zu
schlieBen und zu malen.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

11.

11.1.

11.2.

Pflichten der WEG

Die WEG verpflichtet sich, alles zu unterlassen, was die Interessen der Betreiberin, ins-
besondere die ungehinderte Planung und Errichtung und den ungestérten Betrieb, War-
tung sowie Erneuerung beeintrachtigen kénnte.

Die WEG tragt weiterhin die Steuern und Abgaben fir die Grundstilicke.

Die WEG erteilt ihre Zustimmung, dass das Mietrecht zugunsten der Betreiberin und ihren
Rechtsnachfolgern im Falle eines einstimmigen Beschlusses der WEG, im Grundbuch er-
sichtlich gemacht werden kann, sofern dieser Vertrag von den Vertragsparteien und samt-
lichen Wohnungseigentiimern auch allseits beglaubigt unterfertigt wird.

Die WEG ist verpflichtet, im Falle eines einstimmigen Beschlusses der WEG und allseitiger
beglaubigter Unterfertigung dieses Vertrages durch die Vertragsparteien und samtlichen
Wohnungseigentimern, die zur allfalligen grundbiicherlichen Einverleibung noch notwen-
digen Urkunden ordnungsgemaB zu unterfertigen bzw zur Verfligung zu stellen und samt-
liche daftir erforderlichen Unterschriften zu leisten.

Die WEG verpflichtet sich, in allfalligen Behdrdenverfahren, die fir die Erreichung des
Vertragszwecks nétigen Zustimmungen und Willenserklarungen als WEG ohne Zeitverzug
abzugeben.

Pflichten der Betreiberin

Die Betreiberin verpflichtet sich, die Dienstbarkeiten mdglichst schonend auszuliben und
die PV-Anlagen samt der erforderlichen Schalt-, Mess- und Transformationsstationen,
Wechselrichter etc und die damit verbundenen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatzge-
rate fir die Datenubertragung, Speichereinrichtungen und ahnliches) in gutem Zustand
zu erhalten, insbesondere ist die Betreiberin verpflichtet, die PV-Anlagen samt der erfor-
derlichen Schalt-, Mess- und Transformationsstationen, Wechselrichter etc und die damit
verbundenen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatzgerdte fiur die Datenibertragung,
Speichereinrichtungen und &hnliches) entsprechend den geltenden zwingenden gesetzli-
chen Vorschriften zu errichten und zu betreiben.

Die Betreiberin verpflichtet sich, der WEG den geplanten Baubeginn, Vermessungs- und
Planungsarbeiten sowie technische Vorerhebungen zeitgerecht vorher mitzuteilen, Bege-
hungen mit Planern, Behdrdenvertretern und Baufirmen zur Abstimmung sind eine Woche
vorher bekanntzugeben. Die Beeintrachtigungen sind dabei méglichst gering zu halten.
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

Die Betreiberin verpflichtet sich, nach Beendigung dieses Vertragsverhaltnisses auf ihre
Kosten die unverziigliche Léschung der Dienstbarkeit im Grundbuch durchzufiihren.

Die Betreiberin verpflichtet sich, diesen Vertrag unmittelbar nach Unterfertigung beim
Finanzamt fir GebUhren und Verkehrssteuern auf ihre Kosten anzuzeigen und die ent-
sprechende Rechtsgeschaftsgebiihr vollstandig und fristgerecht abzufiihren. Die Rechts-
geschaftsgeblhr ist von der Betreiberin zu tragen. Die Betreiberin halt die WEG flir diese
und deren fristgerechte und vollstandige Abfuhr schad- und klaglos.

Die Betreiberin ist berechtigt, die PV-Anlagen und die damit verbundenen elektrischen
Anlagen (wie bspw Zusatzgerate fir die Datenibertragung, Speichereinrichtungen und
ahnliches) durch neue, leistungs- bzw ertragsstarkere Anlagen zu ersetzen und erteilt die
WEG bereits zum jetzigen Zeitpunkt die Genehmigung und verpflichtet sich alle daftr
erforderlichen Erklarungen abzugeben.

Der Betreiberin ist es gestattet, ssmtliche Anderungen an den errichteten Anlagen vorzu-
nehmen, soweit dies dem Vertragszweck dienlich und férderlich ist.

Versicherung

Die Betreiberin ist verpflichtet, eine Betriebshaftpflichtversicherung flir von den PV-Anla-
gen oder den damit verbundenen elektrischen Anlagen (wie bspw Zusatzgerate fir die
Datenlibertragung, Speichereinrichtungen und ahnliches) ausgehende Gefahren (insbe-
sondere auch fur Brand- und Sturmschaden) gegeniber Dritten, einschlieBlich der WEG,
in angemessener Hohe ab Baubeginn abzuschlieBen und diese der WEG auf deren Ver-
langen vorzulegen.

Die WEG haftet fur Schaden an den Anlagen der Betreiberin, die von ihr oder durch von
ihr beauftragte Dritte vorsatzlich verursacht sind.

Die WEG hat die Betreiberin unverziiglich in Kenntnis zu setzen, wenn
- die Beschaffenheit des Daches nicht mehr geeignet ist, die Sicherheit und Stand-
festigkeit der PV-Anlagen zu gewahrleisten;

- die WEG Dachreparaturen in Auftrag geben mdochte;
- die WEG andere bauliche MaBnahmen am Dach plant.
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13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Bau-, Wartungs- und ReparaturmaBnahmen

Die Betreiberin ist verpflichtet, die technischen und baulichen Anlagen unter Berlicksich-
tigung der gesetzlichen Vorschriften und der anerkannten Regeln der Technik zu errich-
ten, zu betreiben und zu unterhalten. Die Betreiberin hat daflir Sorge zu tragen, dass die
Arbeiten ausschlieBlich von dazu berechtigten Unternehmen durchgefiihrt werden.

Im Falle von notwendigen Dachreparaturen (bspw wegen Vorgaben der Forderstellen,
wesentliche die Substanz und die Tragfahigkeit des Daches betreffende Mdngel uad) hat
die WEG mit der Betreiberin binnen angemessener Frist Kontakt aufzunehmen, um die
technisch wirtschaftlich sinnvollste Losung fiir derartige Reparaturarbeiten auf Kosten der
WEG festzulegen. Zudem haben entsprechende Reparaturen (inklusive Ab- und Aufbau-
arbeiten) nach Mdglichkeit in den ertragsschwachen Monaten (Oktober bis Marz) auf Kos-
ten der Betreiberin zu erfolgen.

Die Betreiberin hat die PV-Anlagen zu jedem Zeitpunkt in einem Zustand zu halten, der
sicherstellt, dass von ihr keine Gefahr fiir Personen oder Sachen ausgehen sowie hierfir
erforderliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, damit keine unnétigen Stromausfalle
verursacht werden. Geschieht dies nicht, kann die WEG entsprechende MaBnahmen zur
Gefahrenbeseitigung auf Kosten und Rechnung der Betreiberin vornehmen oder den Ver-
trag (nach entsprechender schriftlicher Nachfristsetzung) aus wichtigem Grund auflésen.
Die Rechtsfolgen aus einer voriibergehenden Einstellung der Stromlieferungen durch Be-
treiberin an einzelne Strombezieher stellen keinen Kindigungsgrund des gegenstandli-
chen Vertrages dar, sondern sind in den jeweiligen Einzelvertrdagen zwischen Betreiberin
und den Strombezieher zu normieren.

Weiters werden die PV-Anlagen und die damit verbundenen elektrischen Anlagen (wie
bspw Zusatzgerate fir die Datenlibertragung, Speichereinrichtungen und &hnliches) von
der Betreiberin regelmaBig technisch gewartet und kontrolliert. Sie ist verpflichtet, erfor-
derliche Reparaturarbeiten unverziiglich durchzufiihren. Uber Aufforderung der WEG ist
die Betreiberin verpflichtet, der WEG die Durchfihrung der erfolgten Reparatur und War-
tungsmaBnahmen nachzuweisen.

Die WEG sichert den Zugang zu den Anlagen, allen Leitungs- und Steuerungseinrichtun-
gen zu, um Installations-, Wartungs-, Unterhaltungs-, Reparatur- und Uberpriifungsar-
beiten durch die Betreiberin oder ihren Beauftragten zu gewahrleisten. Der Zutritt ist der
Betreiberin nach vorheriger Ankiindigung zu ermdéglichen. Der Zutritt wird grundsatzlich
tagstiber erfolgen. Sollten jedoch technische Rahmenbedingungen eine Reparatur in der
Nacht erfordern, ist dies ausnahmsweise von der WEG zu ermdglichen. Alle anfallenden
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13.6.

14.

15.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

Kosten zu Wartungs-, Unterhalts-, Reparatur- und Uberpriifungsarbeiten an der Anlage
und Teilen derselben hat die Betreiberin zu tragen.

Die Kosten fir Aufwendungen und Verbesserungen der PV-Anlagen hat die Betreiberin zu
tragen.

Rechtsnachfolge

Das Bestandverhdltnis geht beiderseits auf eventuelle Rechtsnachfolger liber bzw sind die
Vertragsparteien verpflichtet, die sich aus diesem Vertrag ergebenden jeweiligen Ver-
pflichtungen auf ihre Rechtsnachfolger zu iberbinden.

Volimacht

Die Vertragsparteien bevollmachtigen und beauftragen die KAPP & PARTNER Rechtsan-
walte GmbH, FN 279499d, Karntner StraBe 532, 8054 Seiersberg-Pirka, zu samtlichen
Schritten und Antragstellungen, die fir die Durchfihrung dieses Vertrages notwendig
sind, und erméchtigen diese iberdies, Anderungen und Ergédnzungen zu diesem Vertrag,
soweit diese dem wirtschaftlichen Zweck dieses Vertrages nicht widersprechen und zur
Erlangung der grundbiicherlichen Einverleibung erforderlich sind, vorzunehmen und mit
Wirkung fur samtliche Vertragsparteien, auch beglaubigt zu unterfertigen.

Schlussbestimmungen

Dieser Vertrag unterliegt der Schriftform. In diesem Vertrag nicht behandelte Nebenab-
reden wurden weder muindlich noch schriftlich getroffen. Nachtragliche Erganzungen oder
sonstige Anderungen des Vertrages bediirfen der Schriftform. Die Aufhebung des Schrift-
formerfordernisses ist ebenfalls nur schriftlich mdglich.

Soweit in diesem Vertrag nicht besondere Vereinbarungen getroffen sind, gelten die ein-
schlagigen gesetzlichen Bestimmungen. Die etwaige Rechtsunwirksamkeit der einen oder
anderen Bestimmung des vorliegenden Vertrages berihrt die Gbrigen Vertragsbestim-
mungen nicht. Soweit eine Bestimmung als rechtsunwirksam gilt, ist sie durch eine
rechtsgliltige Bestimmung gleichen Inhalts zu ersetzen.

Rechtswirksame Zustellungen der Vertragsparteien erfolgen an die eingangs genannten
Adressen bzw. den zuletzt den Vertragsparteien schriftlich bekanntgegebenen Adressen.
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17. Beilagen

Beilage ./1 Lageplan

Beilage ./2 Leitungsfiihrungsplan (Grabungsarbeiten)

, am
Contrade&more GmbH,
FN 472313d
als Betreiberin
, am

Wohnungseigentiimer

der gegenstindlichen Wohnanlagen

EZ ##3#, KG ###,

vertreten durch die Hausverwaltung

Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft gemeinniitzige eGen m.b.H.,
(vormals Gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft
steirisches Hilfswerk flr Eigenheimbau

registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung)

FN 76212b

als WEG
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